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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO/ES

Estudo Técnico Preliminar 318/2024

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 23068.059445/2024-01

2. Descricao da necessidade

2.1. CONCESSAO onerosa de uso de espaco, mediante pagamento de ressarcimento pela
exploracdo comercial em dependéncia da Universidade Federal do Espirito Santo, destinado a
ocupacao de Copiadora do Campus de Goiabeiras, na cidade de Vitéria/ES, conforme segue.

2.2. Copiadora do Centro Ciéncias Humanas e Naturais O servico de copiadora sera destinado a
atender as demandas de impressao e coépias dos estudantes e servidores que frequentam
regularmente o espaco.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
3.1. Diretoria de Contratagdo de Obras e Servicos -DCOS/PROAD/UFES  Rafael Petri

4. Descricao dos Requisitos da Contratacao

4.1. Esta contratacdo ndo compromete recursos orcamentarios da Administracdo, pois ndo implicard em despesas
ou investimentos a serem custeados pela UFES.

4.2. Os seguintes requisitos legais devem ser atendidos pela CONCESSIONARIA para que esta contratacio seja
efetivada:

4.2.1. Apresentar Atestado de Capacidade Técnica fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado
gue comprove ter a licitante prestado e/ou fornecido objeto de natureza compativel com objeto da concesséo.

4.2.2. Declaracdo formal do licitante de que tem pleno conhecimento das condicBes necessarias para a
prestacao do servigo.

4.2.3. Cumprir todas as obriga¢des constantes no Edital, seus anexos, bem como aqueles aos quais se
vincule por meio da sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes
da boa e perfeita execucéo do objeto;

4.2.4. Iniciar a prestacao do servi¢o objeto do Termo de Referéncia apds a assinatura do contrato e na data
indicada por este instrumento juridico;

4.2.5. Responsabilizar-se por todas as despesas decorrentes da contratacdo de pessoal, salarios de
empregados, transporte dos mesmos e quaisquer outros encargos, inclusive acidentes de que possam vir a
ser vitimas, quando em servico, e por tudo quanto as leis da Previdéncia Social e trabalhistas lhes assegurem
e, ainda, por quaisquer danos ou prejuizos porventura causados a terceiros;
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4.2.5.1. A prestacdo do servico ndo gera vinculo empregaticio entre os empregados da
CONCESSIONARIA e a CONCEDENTE, vedando-se qualquer relacdo entre estes que caracterize
pessoalidade e subordinacgéo direta;

4.2.6. Obedecer integralmente a legislacéo vigente para a presta¢do dos servigos;

4.2.7. Nao divulgar, nem fornecer dados ou informacdes obtidas em razdo do contrato e ndo utilizar o nome
da CONCEDENTE para fins comerciais ou em campanhas e material de publicidade, salvo com autorizacdo
prévia e formal da CONCEDENTE;

4.2.8. Manter durante toda a execucédo do futuro contrato as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas
na contratacao;

4.2.9. Responder por danos causados diretamente a Administrac@o ou a terceiros decorrentes de sua culpa
ou dolo durante a prestagdo do servico;

4.2.10. N&o transferir a outrem, no todo ou em parte, a prestacdo ou entrega do servico sem prévia anuéncia
da UFES;

4.2.11. Responsabilizar-se pela manutencédo das instalagfes, inclusive efetuando diariamente a higienizacéo,
limpeza por sua inteira responsabilidade;

4.2.12. Arcar com todos os 6nus resultantes da exploracéo da atividade;
4.2.13. Realizar dedetizacéo nas dependéncias;
4.2.14 Fornecer o objeto contratado de forma plena e ininterrupta durante a duragéo do futuro contrato.

4.3. A CONCESSAO em proposicéo ndo implica 8 CONCESSIONARIA a exclusividade na exploraco dos servigos no
Campus de instalacdo, podendo vir a serem concedidos outros espagos com a mesma finalidade ou de natureza
similar.

4.4. A CONCESSIONARIA devera efetuar o ressarcimento mensal referente ao valor da CONCESSAO ONEROSA
DE USO, bem como de despesas de consumo de energia elétrica e agua.

4.5. A CONCESSIONARIA recebera as instalacdes apds emissdo de laudo e vistoria com a presenca de
CONCEDENTE e CONCESSIONARIO.

4.6. O valor da CONCESSAO devera ser pago até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més vencido, por
meio de Guia de Recolhimento da Unido (GRU), emitido pela CONCEDENTE, enviado por e-mail informado pela
CONCESSIONARIA.

4.7.A CONCEDENTE ndao se responsabilizara por queda de movimento, exceto nos casos em que oficialmente nao
haja expediente e/ou aulas regulares por determinacdo da CONCEDENTE, e ainda, durante os periodos de
recesso académico, paralisacdes superiores a 15 dias, a requerimento expresso da CONCESSIONARIA, o valor
pelo uso do espaco publico decorrente da CONCESSAO onerosa podera ser reduzido, proporcionalmente, pela
CONCEDENTE, para até 50% do valor originalmente acordado, a fim de manter o equilibrio econémico-financeiro
do Contrato.

4.8. Considerando a natureza da CONCESSAO, o contrato tera duracdo de 2 anos, prorrogavel até 10 anos,
conforme limite estabelecido pelo art. 110 da Lei 14.133/2021.

4.9. O CONTRATO sera reajustado a cada 12 meses, apds sua assinatura, conforme indice de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), apurado nos 12 meses que antecederem a data prevista para o reajuste.

4.10. A nao concessdo do reajuste no prazo estabelecido acima nao representa qualquer tipo de inovacado, ou
alteracdo contratual, podendo a CONCEDENTE efetuar o reajuste mesmo apos o prazo, com efeitos retroativos.
Cabe a concessionaria, pelo principio da boa-fé objetiva, solicitar o reajustamento contratual no caso de inércia da
CONCEDENTE.

4.11. O reajuste sera realizado por apostilamento.
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4.12. Imével para a instalacao de posto de Copiadora do Centro Ciéncias Humanas e Naturais: area de 41,52 m2. O
valor minimo mensal a ser pago pelo CONCESSIONARIO por usufruto do espaco da Universidade, que servira de
referéncia para aplicagdo inicial do Pregéo, é de R$ 2.169,07 (dois mil, cento e sessenta e nove reais e sete centavos,
composto pelo valor de avaliagdo do espaco, que é de R$ 2.151,38 (dois mil, cento e cinquenta e um reais e trinta e
oito centavos), conforme laudo emitido pela Comissao Permanente de Avaliacdo (COPEA-UFES) e atualizado pelo
IPCA até 06/2025, acrescido da parcela mensal de R$ 17,69 (dezessete reais e sessenta e nove centavos)
correspondente ao Imposto

Predial e Territorial Urbano (IPTU) de 2025 (cujo valor anual total € de R$ 212,22).

4.13. Considerando o julgamento para 0 pregdo ser 0 menor preco ou maior desconto, para operacionalizar a
concesséao iremos parametrizar o valor de forma que o menor valor representara o maior aluguel mensal.

4.13.1. Para melhor demonstrar teremos como exemplo o valor inicial minimo de R$5.000,00.

4.13.2. Valor maximo de referéncia = R$100.000,00
4.13.2. Dessa forma, descontando o valor minimo da mensalidade prevista (R$5.000,00) do valor maximo de
referéncia (R$100.000,00), tem-se que o pregao iniciara com lance de R$95.000,00, calculando:

Vref(max) — Cmensal = Vinicio
100.000,00 — 5.000,00 = R$95.000,00

Sendo:
Vref(max) = Valor de referéncia maximo
Cmensal = Valor da Concesséo Mensal Licitada
Vinicio = Valor inicio do pregao

4.13.3. Considerando que quanto menores 0s lances enviados, maiores serdo os valores oferecidos para a
concessao, os lances seguintes seréo calculados conforme a férmula abaixo:

Lance =Vref Lof

Onde:
Lance = Lance no pregao
Vref = Valor de referéncia, com base no resultado do ultimo lance
Lof = Valor de aumento do lance

Considerando, hipoteticamente, a intencdo do licitante em aumentar o valor da concessdo em 150 reais, 0
lance sera calculado da seguinte forma:

Lance = Vref Lof
Lance = 95.000,00-150= 94.850,00

Ou seja, com lance de R$94.850,00 o valor da concessao mensal passa a ser de R$ 5.150,00.

5. Levantamento de Mercado

5.1. Para formac¢do do preco de acordo com o mercado foi solicitada a emissdo de Laudo Técnico de
Avaliacdo de Imével a Comissdo Permanente de Avaliacdo - COPEA, namero 001/2023, atualizado
pelo indice IPCA em junho/2025.

5.2. A CONCESSAO do imével é o objeto da contratacdo, neste caso os laudos de avaliacio
mencionados neste topico so suficientes para estimar os valores minimos das CONCESSOES, objeto
de disputa.
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6. Descricao da solucao como um todo

6.1. Trata-se da CONCESSAO de imével proprio para exploracéo de servicos de copiadora, localizado
no seguinte endereco: Centro de Ciéncias Humanas e Naturais, Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras,
Vitéria - ES, CEP: 29.075-910

6.2. Exclusividade e Uso do Espaco

6.2.1. A concessdo dos espacos ndo confere & CONCESSIONARIA a exclusividade na
exploracéo dos servigos, pois outros espa¢cos com a mesma finalidade ou natureza similar podem
ser cedidos.

6.3. Servico e Autorizagao

6.3.1. O servico de xerografia e papelaria estara autorizado para exploracao dos CNAEs: 8219-9
/01 Fotocopias e 4761-0/03 Comércio varejista de artigos de papelaria.

6.4. LimitagOes e Requisitos

6.4.1. E vedada a utilizacdo das dependéncias do estabelecimento para qualquer outro fim que
ndo o estipulado no contrato. A CONCESSIONARIA recebera as instalagdes mediante contrato
de concessao, apdés vistoria das partes interessadas. O espaco serd entregue no estado de
conservacdo atual, e a CONCESSIONARIA serd responsavel por executar as obras de
acabamento conforme suas necessidades e autorizagdo da CONCEDENTE, atendendo a todas
as legislacoes aplicaveis.

6.5. Equipamentos e Manutencao

6.5.1. A CONCESSIONARIA devera prover moveis, equipamentos, maquinas e outros itens
necessarios para o adequado funcionamento e qualidade dos servi¢os oferecidos. A manutencgéo
e conservacido dos espagos sio de responsabilidade da CONCESSIONARIA. Todos os projetos
de implantacdo e alteracdo deverdo ser apresentados a CONCEDENTE para avaliacdo e
autorizacao.

6.6. Entrega e Benfeitorias

6.6.1. A CONCESSIONARIA devera entregar a area nas mesmas condicbes em que a recebeu,
conforme termo de entrega a ser firmado entre as partes e que integrara o Termo de Concessao.
Benfeitorias realizadas pela CONCESSIONARIA que forem de interesse da CONCEDENTE
integrardo a concessdo e permanecerdo no local apds o término da ocupacdo, sem direito a
indenizacao.

6.7. Funcionamento e Horarios

6.7.1. A critério da CONCEDENTE, pode ndo haver movimentacdo nos campi em dias Uteis,
conforme calendario disponivel em [https://prograd.ufes.br/calendario-academico]. O
funcionamento devera ser, preferencialmente, de segunda-feira a sexta-feira, das 7h as 22h.

6.8. Proibicbes

6.8.1. E vedada a subcontratacéo total ou parcial dos espacos cedidos. A CONCESSIONARIA
serd responsavel por todas as despesas relacionadas a vigilancia, limpeza exterior,
desinsetizacdo, desratizacdo, automacio predial, entre outras. A CONCESSIONARIA deve
assumir todas as despesas e providéncias necessarias a legalizacdo e ao funcionamento da
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atividade (licencas, alvaras, autorizacdes, etc.) e entregar cépia dos documentos a fiscalizacao
da CONCEDENTE.

6.9. Atendimento e Inspec¢des

6.9.1. Os servicos devem ser prestados de forma continua, sem interrup¢cdes nao justificadas e
sem prévia comunicacao. Os espacos devem iniciar o atendimento ao publico no prazo maximo
de 30 dias a contar da assinatura do contrato de concessao remunerada de uso. A entrega do
imovel pela CONCESSIONARIA ao CONCEDENTE deve ocorrer em até 30 dias apds o término
da vigéncia contratual. A CONCESSIONARIA deve responsabilizar-se pela seguranca do
estabelecimento.

6.9.2. Na hipdtese de inconformidades encontradas na inspecdo inicial ou em inspecoes
subsequentes, a CONCESSIONARIA sera notificada e tera um prazo determinado para corrigir
as irregularidades. A CONCESSIONARIA é responsavel pela adaptacdo dos espacos e
instalacdo dos equipamentos, que devem estar de acordo com as normas pertinentes, como as

normas sanitarias da ANVISA.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

Imoével Campus Centro Metragem Destinacéo Valor
Avaliagdo+parcela
IPTU/Més
01 Goiabeiras CCHN 41,52 m2 Copiadora R$2.169,07

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 2.169,07

8.1. Trata-se de RECEITA mensal estimada de R$ 2.169,07 (dois mil cento e sessenta e nove reais e sete centavos)
e anual estimada de R$ 26.028,84 (vinte e seis mil e vinte e oito reais e oitenta e quatro centavos), portanto ndo
se aplica adequacao orcamentaria.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

N&o se aplica.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

10.1. Nao se verifica a necessidade de contratagcdes correlatas nem interdependentes para a
viabilidade e contratacdo desta demanda.
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11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

11.1. A CONCESSAO de imdveis publicos da Unido ndo geram despesas para a Administracéo,
muito pelo contrario, constituem-se como fontes de receita para a Autarquia Federal. Por isso, a
contratacao ndo sera registrada no Plano Anual de Contratacdes (PAC).

11.2. Por fim, a contratagcdo se aplica indiretamente ao Plano de Desenvolvimento Institucional na
medida que possibilita a comunidade académica uma maior satisfacdo quanto aos servicos prestados
no local de trabalho e estudo.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

12.1. O espaco CONCEDIDO, além de oferecer servicos basicos de qualidade para os alunos,
atenderdo também aos servidores e visitantes, assegurando a comodidade dos usuarios e a
permanéncia da comunidade académica no ambiente escolar. A disponibilidade dos servigos citados
dentro do campus permitira que os usudrios nao precisem se deslocar do Campus nos horarios de
servico ou estudo.

12.2. Concluindo, a contratacéo se aplica indiretamente ao Plano de Desenvolvimento Institucional na
medida que possibilita & comunidade académica uma maior satisfacdo quanto aos servigos prestados
nos locais de trabalho e estudo.

13. Providencias a serem Adotadas

13.1. Nao se aplica.

14. Possiveis Impactos Ambientais

14.1. Para os critérios de sustentabilidade devem ser considerados, sempre que possivel, a ado¢éo
de acdes que causem 0 menor impacto ao meio ambiente e o maior grau de seguranca a
Comunidade Académica.

14.2. A manipulacdo de qualquer produto ou equipamento necessario a execucao de quaisquer dos
servicos deverdo observar as normas de seguranca e utilizagdo vigentes, minimizando possivel
impacto ambiental subsidiario.

14.3. A CONCESSIONARIA devera adotar boas praticas de sustentabilidade baseadas na economia
de recursos e na reducdo da poluicdo ambiental, conforme previsto na IN 06/2013/SLTI/MPOG, tais
como:

a) o uso de produtos de limpeza e conservacdo que obedecam as classificacbes e
especificacdes determinadas pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria/ANVISA;

b) a racionalizacédo do consumo de energia elétrica e de agua;

c) a destinacdo adequada dos residuos gerados nas atividades de limpeza, asseio e
conservacao;
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d) o incentivo aos usuarios, por meio de campanhas educativas, ao uso racional de recursos e
descarte adequado dos residuos.

14.4. Considerando a CONCESSAO para operacéo de copiadora, a CONCESSIONARIA devera garantir a
correta separacgdo de residuos, utilizando recipientes adequados, em conformidade com as normas internas
da Instituico.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

15.1 Com base nos elementos anteriores do presente documento de estudos preliminares, DECLARAMOS que: E viével a contratacdo para a
CONCESSAO do Espaco de Copiadora para o Campus de Goiabeiras.

15.2. Proceda-se o lancamento a elaboragcdo do mapa de risco e encaminhe-se o processo ao Requisitante para a elaboracdo do Termo de Referéncia.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horéario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

JOSE MARIA WETLER RODRIGUES
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 27/08/2025 as 10:30:33.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissao Permanente de Engenharias e Avaliagao

Analise Técnica

Processo: 23068.041095/2023-37
Assunto: solicita avaliacdo de espaco para inicio de processo licitatorio

A Superintendéncia de Infraestrutura.

Considerando o Laudo de Avaliagdo 001/2023, parte integrante do processo
23068.030626/2023-66;

Considerando que o imovel avaliando esta compativel em caracteristicas com a

amostra e modelo SisDea do referido laudo, apresentando graus Il de fundamentacao

e precisao.

Portanto, entendemos que os valores unitarios estimados no referido laudo de

avaliacdo: valor minimo, valor pontual e valor maximo, para o imdvel identificado

como “copiadora”, de 41,52m2 serdo:

Valor minimo

Valor médio

Valor maximo

40,43

47,57

54,70

Isto posto, sugerimos o seguinte valor para a locagdo:

Valor sugerido para locac¢do: RS 47,57 x 41,52 m2 = RS 1.974,96/més.

Vitéria, 19 de outubro de 2023.

Comissdo Permanente de Engenharias e Avaliagio/COPEA-UFES




07/07/25, 16:50 BCB - Calculadora do cidadao

£ sasvco ceTRaL Catcutadora do cidadso G dat
[CALFWO0302]

Inicio - Calculadora do cidaddo -+ Corregdo de valores

Resultado da Correcao pelo IPCA-E (IBGE)

Dados basicos da correcdo pelo IPCA-E (IBGE)

Dados informados

Data inicial 10/2023
Data final 06/2025

Valor nominal R$ 1.974,96 ( REAL)
Dados calculados

Indice de corregdo no periodo 1,08932880

Valor percentual correspondente 8,932880 %

Valor corrigido na data final R$ 2.151,38 ( REAL)

*Q célculo da correcao de valores pelo IGP-M foi
atualizado e esta mais preciso. Saiba mais clicando aqui.

https://lwww3.bcb.gov.br/CALCIDADAO/publico/corrigirPorindice.do?method=corrigirPorindice 11



