UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdo Permanente de Engenharia e Avaliagdo

LAUDO DE AVALIAGAO DE USO RESTRITO
Laudo n° 001/2023

N°. do Processo: 23068. 030626/2023-66

Solicitante: Vanessa Rozindo de Oliveira
Interessado: Universidade Federal do Espirito Santo
Proprietario: Universidade Federal do Espirito Santo

Objetivo da Avaliagdo: Estimativa do valor mensal para concessdao remunerada de uso de
espaco fisico para exploragao das cantinas do CCJE, CCHN e Centro de Vivéncia.

Enderego Completo dos Imoéveis Avaliando:

Cidade: Vitoria UF: ES CEP: 29.075-910
Av. Fernando Ferrari, 514, Campus de Goiabeiras.

Areas das cantinas (m>):
1. CCJE: 124,10 m? (cento e vinte quatro metros quadrados e dez decimetros quadrados);

2. CCHN: 220,39 m? (duzentos e vinte metros quadrados e trinta e nove decimetros quadrados);

3. Vivéncia: 86,72 m? (oitenta e seis metros quadrados e setenta e dois decimetros quadrados).

Método(s) Utilizado(s): Método comparativo direto de dados de mercado.

Resultados de Avaliagao:

- Valores de mercado sugeridos para locagdes dos imoveis:

1. CCJE: R$ 4.373,57 (quatro mil trezentos e setenta e trés reais e cinquenta e sete centavos/més);
2. CCHN: R$ 7.129,91 (sete mil cento e vinte e nove reais e noventa e um centavos/més);

3. Vivéncia: R$ 3.303,55 (trés mil trezentos e trés reais e cinquenta e cinco centavos/més).

Classificagdo Quanto a Liquidez: Normal
Grau de Fundamentagao do Laudo: Il
Grau de Precisao do Laudo: Il

Dados e Assinatura dos RT’s do Laudo de Avaliagao:

Filippo de Carvalho Gava Arliss José Schwartz Filho Leticia Nunes Barcellos Mateus Faitanin Yin
Engenheiro Civil Engenheiro Civil Arquiteto Engenheiro Civil
Presidente da COPEA Membro da COPEA Membro da COPEA Membro da COPEA

Local e Data do Laudo de Avaliagao

Vitéria, 28 de junho de 2023.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Comissdo Permanente de Engenharia e Avaliagdo

LAUDO DE AVALIAGAO

1. Solicitante
Vanessa Rozindo de Oliveira

2. Interessado / Proprietario
Universidade Federal do Espirito Santo

3. Finalidade
Concessao remunerada de uso de imével.

4. Objetivo
Estimativa do valor mensal de mercado para concessao remunerada de uso.

5. Objeto da Avaliagao Tipo do bem: loja.

Endereco:
Cidade: Vitoria UF: ES CEP: 29.075-910

Av. Fernando Ferrari, 514, Campus Goiabeiras.

I3

Areas (m?):
Cantinas do CCJE, CCHN e Centro de Vivéncia: 124,10 m?, 220,39 m? e 86,72 mZ2.

Trata-se de cantinas localizadas em diversos centros da UFES.

Ocupante do Imoével: As cantinas encontram-se atualmente ocupadas.

Tipo de Ocupacéo: cantina (comércio).

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

No desenvolvimento deste trabalho vimos apresentar algumas ressalvas, devido
a pouca disponibilidade de imdveis com caracteristicas semelhantes aos iméveis
avaliando no bairro goiabeiras, pressupomos entdo uma area de influéncia direta
que envolveu outros bairros da cidade de Vitdria. Nestes bairros observamos
caracteristicas de urbanizagbes similares com zoneamentos urbanisticos mais
compativeis.

7. ldentificagcao e Caracterizagdao dos Bem Avaliando.

Data da Vistoria: 16/06/2023.

7.1) Caracterizagéo da Regido

7.1.1) Caracterizacgao Fisica

Trata-se de regido inserida na zona urbana do municipio de Vitoria, infraestrutura
completa, ocupagdo mista(comercial e residencial multifamiliar), com padrao de
ocupacao normal, apresentando facilidade de acessos.
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A regido é formada por construgbes de bom padrdo construtivo e possui alta
intensidade de trafego de veiculos e pedestres. O padrdo de comércio observado é
normal, com tipo de comércio local e atratividade normal.

7.1.2) Servigos / Infraestrutura

E dotada de toda infraestrutura que normalmente serve as areas urbanas, assim
como redes de agua, energia elétrica, esgotos, pavimentagao e recolhimento de
residuos.

7.2) Caracterizagao dos Iméveis Avaliando
As cantinas possuem pontos de agua e esgoto, energia elétrica e estao situadas
dentro do campus de Goiabeiras, em Vitoria/ES.

8. Diagnéstico do Mercado

Os imoveis avaliando encontram-se dentro do padrdo encontrado nos bairros,
sendo sua area e condi¢cdes similares as areas encontradas para a formacao da
amostra. Considerando as condi¢cdes do mercado e os atributos particulares do
imével avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ NORMAL.

9. Metodologia Empregada

Método Empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragao deste trabalho foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de
Mercado", com tratamento técnico aos dados com a utilizagdo da regresséo linear /
inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT - NBR
14.653, partes um e dois. Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o
programa de regressao linear multipla e de redes neurais artificiais - "SisDEA
Windows".

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: de 16/06/2018 a 28/06/2023.

Tratamento dos Dados:

Modelo Estatistico — Concessao Remunerada de Uso:

Para se obter o valor de venda de mercado do imovel por regressao linear e
inferéncia estatistica, foi desenvolvido um modelo matematico/estatistico, contendo
70 (setenta) elementos coletados e 44 (quarenta e quatro) efetivamente utilizados,
atendendo aos preceitos da NBR 14.653, sendo considerada uma variavel
dependente: Valor Unitério (R$/m2), e duas varidveis independentes: Area Total
(m?) e Renda IBGE do Censo 2010 (R$), sendo esta ultima uma variavel “proxy”
utilizada para substituir a variavel fafor urbano (localizagdo) que €& de dificil
mensuragao.

Numero de Dados de Mercado Utilizados:

Lojas: 44 elementos efetivamente utilizados.
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11. Especificagao da Avaliagao

O presente trabalho foi desenvolvido com metodologia cientifica, através de
processo de regressao linear / inferéncia estatistica, e os resultados enquadrados
nos seguintes niveis de fundamentacao e precisao:

graus de fundamentagao

Item
n ] |

1. Caracteriza¢do do Imoével Avaliando 2

2. Quantidade de Dados de Mercado 3

3. Identificacdo dos Dados de Mercado 2

4. Extrapolagao 3

5. Nivel de Significancia 3

6. Nivel de Significancia Maximo

Total Pontuagdo Atingida 16
Grau de Fundamentacao do Laudo [
Grau de Precisdo do Laudo 11

12. Resultado da Avaliagao

Cantinas - Valor de Mercado: Locacao (estimativas do SisDEA):

CCJE CCHN Vivéncia

Valor Unitario Minimo: R$ 29,96
Valor Unitario Médio: R$ 35,24
Valor Unitario Maximo: R$ 40,53

Valor Unitario Minimo: R$ 27,50
Valor Unitario Médio: R$ 32,35
Valor Unitario Maximo: R$ 37,20

Valor Unitario Minimo: R$ 32,38
Valor Unitario Médio: R$ 38,09
Valor Unitario Maximo: R$ 43,81

Valor sugerido para locagao:
R$ 35,242 x 124,10 m2 =
R$ 4.373,57/més

Valor sugerido para locagao:
R$ 32,351 x 220,39 m2 =
R$ 7.129,91/més

Valor sugerido para locagao:
R$ 38,094 x 86,72 m2 =
R$ 3.303,55/més

Os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a liquidez do
mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares dos
iméveis, suas caracteristicas fisicas, sua localizacdo e a oferta de imoveis
assemelhados no mercado imobiliario.
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13. Observagoes Complementares Importantes

No desenvolvimento do presente trabalho foi considerado para a variavel
independente Renda IBGE (“proxy”) o valor de R$ 1.434,73 para o imdvel
avaliando, situado no bairro Goiabeiras, Vitéria - ES.

Ressalta-se que os valores obtidos por meio da presente avaliagao sao sugestoes,
ficando a cargo da autoridade competente a decisao final do valor a ser adotado.

Além disso, este Laudo de Avaliagdo € especifico para o seu objetivo. Dessa
forma, os valores obtidos nesta avaliagcdo nao devem ser utilizados para aplicacao
em outros casos, mesmo que semelhantes. Os valores unitarios obtidos nao
devem ser manipulados sem que a COPEA/UFES seja previamente consultada.

Na presente avaliagdo assume-se ainda que os elementos constantes da
documentacao fornecida estejam corretos e que as informagdes fornecidas por
terceiros o foram de boa-fé e sao confiaveis.

Ressalta-se ainda, conforme NBR 14653-1, item 10, que este Laudo de Avaliacao
€ de uso restrito a Universidade Federal do Espirito Santo, possui algumas
condicbes especificas e ndo tem validade para outros usos ou exibicdo para
terceiros.

Importante observar que no laudo de avaliagdo ndo sdo considerados os valores
dos bens moveis instalados, bem como n&o sdo consideradas as despesas com
condominio, telefone, agua/esgoto, energia elétrica, coleta de residuos, impostos,
taxas, etc., assim como outras eventuais despesas de custeio.

14. Profissionais Responsaveis

Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 05 (cinco)
paginas e anexos, elaborado pelos profissionais indicados na folha de rosto deste
Laudo de Avaliagao.

Vitéria/ES, 28 de junho de 2023.

Anexos: | - Pesquisa de Mercado; Il - Tratamento dos Dados.
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Superintendéncia de Infraestrutura

PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m?2 (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)
1 |Vitéria-ES |Centro 35,00 2.000,00 57,14 |ZAP Iméveis / Anuar Bachour (2611602627 / LO0005) 2.392,80 (27) 99833-2299
2 |Vitdéria-ES  [Jardim Camburi 40,00 1.150,00 28,75 |ZAP Imdveis / Gilberto dos Santos (2563455181 / SA7930) 3.066,59 2278)95:;2_595995 20
3 |Vitéria-ES |Maruipe 40,00 1.360,00 34,00 |ZAP Imdveis / Alvarez Iméveis (2569288076 / 0515) 2.016,36 (27) 3337-9015
4 |Vitéria-ES  [Praia do Sua 40,00 1.800,00 45,00 |ZAP Imdveis / Elite Imdveis (2620433496 / A137) 1.975,13 (27) 3337-3787
5 |Vitéria-ES |Jardim da Penha 40,00 2.000,00 50,00 [ZAP Iméveis / Grupo Viga (2638175327 / LO0020) 3.428,14 22928?;3:;:_76;565 (27)
6 |Vitéria-ES  |Tabuazeiro 40,00 2.000,00 50,00 [ZAP Iméveis / Gertrudes Imdveis (2629400994 / GMI0693) 1.228,88 22975)029:};1;_23060 (27)
7 |Vitéria-ES  |Centro 40,00 2.500,00 62,50 [ZAP Iméveis / Patricia Pimenta (2619325766 / 02023) 2.392,80 (27) 99510-1655
8 |Vitéria-ES  |Maruipe 40,00 2.500,00 62,50 [ZAP Iméveis / Gilberto Santos (2604759283 / LO68286) 2.016,36 22929?;3:;2;1995 (27)
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PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)
27) 3026-0606 (27
9 |Vitéria-ES |Centro 45,00 1.800,00 40,00 |ZAP Imdveis / Sarlo Imdveis (2556228975 / LO0178) 2.392,80 (27) (27)
99517-9898
27) 2233-7000 (27
10 |[Vitéria-ES [Redencgdo 48,00 2.000,00 41,67 |ZAP Imdveis / Linkimoveis Transagbes (2531101674 / 671) 796,36 ‘296)06 233 (27)
27 4-01 27
11 |Vitéria-ES |Santa Lucia 50,00 1.000,00 20,00 |ZAP Imdveis / Solaris Imdveis (2427474628 / 1896) 3.850,42 297)65;3(5;6002 i)
12 |Vitéria-ES  |Praia do Canto 50,00 1.100,00 22,00 |ZAP Imdveis / Cristina Milanez (2630150669 / 1478) 5.863,46 (27) 3026-2121
13 |Vitéria-ES  [Jardim Camburi 50,00 1.810,00 36,20 [ZAP Imoveis / Alvarez Imdveis (2634691295 / 0494) 3.066,59 (27) 3337-9015
27) 99269-1905
14 |Vitéria-ES [Enseada do Sud 50,00 2.400,00 48,00 |ZAP Imdveis / Marco Deorce (2532317229 / ptl15) 4.856,07 (27)
(27) 99744-1412
27) 99846-9400
15 |[Vitéria-ES [Santa Lucia 50,00 3.030,00 60,60 [ZAP Imoveis / Livia Machado (2576489256 / 2027) 3.850,42 (27)
(27) 3026-9400
16 |Vitéria-ES [Jardim da Penha 52,00 2.229,00 42,87 |ZAP Imdveis / Betha Espago (2613066799 / 151301) 3.428,14 (27) 3335-5444
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PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)

17 |Vitéria-ES  [Jardim Camburi 55,00 3.500,00 63,64 |ZAP Imdveis / Tales Negri (2638571145 / 1764) 3.066,59 ;2273)7?::;;3315 20
18 |Vitdria-ES |Praia do Sua 57,00 3.000,00 52,63 |ZAP Iméveis / Master Imoéveis (2620150413 / 1063) 1.975,13 5(;2878)2?:}::;;959 (27)
19 |Vitéria-ES |Goiabeiras 58,00 1.500,00 25,86 |ZAP Imdveis / Gilberto Santos (2511405572 / LO48010) 1.434,73 22978)933?;(?_595995 20
20 |Vitéria-ES |Gurigica 60,00 800,00 13,33 (ZAP Iméveis / A.C.D. Administrag. (2606110488 / 1DP75IB) 810,90 22977)05;?:_529800 20
21 |Vitéria-ES |Centro 66,00 2.500,00 37,88 [ZAP Iméveis / Evidence Gestdo (2607575877 / 1290) 2.392,80 (27) 99831-0278
22 |Vitéria-ES  [Santo Antonio 70,00 4.000,00 57,14 |ZAP Imdveis / RE/MAX (2638181160 / 620101013-36) 1.266,99 22972)45:§:;;390 (27)
23 |Vitéria-ES  |Jardim Camburi 80,00 2.300,00 28,75 |ZAP Imdveis / Alvarez Imoveis (2610347687 / 0317) 3.066,59 (27) 3337-9015
24 |Vitéria-ES  |Praia do Canto 80,00 3.000,00 37,50 [ZAP Iméveis / Jodo Imoveis (2561367747 / INOTBJF) 5.863,46 (27) 98808-0686
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PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)

25 |Vitéria-ES  |Jardim Camburi 82,00 3.600,00 43,90 |ZAP Imdveis / Vitéria Imoveis (2621721224 / LO0177_VIM) 3.066,59 (27) 3335-5444
26 |Vitdria-ES  |Republica 90,00 2.850,00 31,67 |ZAP Iméveis / NEXUS Imdveis (2616951806 / 373) 2.142,35 5(32972)4323_‘5(7);%222 (27)
27 |Vitéria-ES  |Redengdo 92,00 3.000,00 32,61 [ZAP Imdveis / Linkimoveis (2570071864 / 673) 796,36 5(32976)026%:;;73000 (27)
28 |Vitéria-ES |Centro 100,00 2.500,00 25,00 |ZAP Imdveis /Solaris Imdveis (2587188343 / 2115) 2.392,80 2377)6?22;)02130 20
29 |Vitéria-ES |[Lourdes 100,00 4.000,00 40,00 |ZAP Imdveis / Uni Construtora (2550042163 / 1F14V5D) 2.697,88 (27) 99223-0140
30 |Vitdria-ES  |Jardim Camburi 100,00 4.500,00 45,00 |ZAP Imdveis / Paulo Ribeiro (2636915353 / Lj J Camburi) 3.066,59 5(92929?13::;;2004 (27)
31 [Vitéria-ES |Centro 115,00 2.200,00 19,13 (ZAP Iméveis / Patricia Lima (2612108692 / LO0002) 2.392,80 (27) 99961-7771
32 |Vitéria-ES |Consolagdo 120,00 2.700,00 22,50 |ZAP Iméveis / A.C.D. Administrag. (2626984591 / 1BH75IB) 1.323,14 2277)05;?:_529800 20
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PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)
27 15-7 27
33 |Vitéria-ES [Jardim Camburi 125,00 3.000,00 24,00 |ZAP Imdveis / SPE Ed Nero (2630128293 / LIEUS03) 3.066,59 292)55;31;43336 22
27) 3200-4454 (27
34 |Vitéria-ES |Mata da Praia 130,00 5.500,00 42,31 |ZAP Imdveis / Marilza Martins (2629925281 / 4933) 5.988,45 ‘281)11 8524 (27)
27) 3320-2450 (27
35 |Vitéria-ES  |Lourdes 150,00 4.500,00 30,00 [ZAP Iméveis / Celso Fidalgo (2625613979 / 81) 2.697,88 (27) (27)
99998-9616
36 |Vitéria-ES |Goiabeiras 150,00 6.000,00 40,00 |ZAP Imdveis / Elite Imdveis (2588346022 / A117) 1.434,73 (27) 3337-3787
37 |Vitéria-ES  |Praia do Canto 173,00 9.000,00 52,02 [ZAP Iméveis / Betha Espago (2631632954 / 699930) 5.863,46 (27) 3335-5444
27) 99846-9400
38 |Vitéria-ES |Enseada do Sua 178,00 8.500,00 47,75 |ZAP Imdveis / Livia Machado (2612127223 / 2232) 4.856,07 (27)
(27) 3026-9400
27) 2233-7 27
39 [Vitéria-ES |Maruipe 180,00 4.000,00 22,22 |ZAP Imdveis /Linkimdveis (2581215045 / 1171) 2.016,36 5)96)06 :;33000( )
27) 3100-5050 (27
40 |Vitéria-ES  |Praia do Sua 180,00 6.300,00 35,00 [ZAP Iméveis / Michel Moreira (2608609701 / 780) 1.975,13 ‘299)81 7177 (27)
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Superintendéncia de Infraestrutura

PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)
41 |Vitéria-ES  |Santos Dumont 200,00 5.000,00 25,00 [ZAP Imoveis / Chaves Imdvies (2564418567 / 2331) 994,78 (27) 99885-2728
42 |Vitéria-ES [Enseada do Sud 200,00 5.500,00 27,50 |ZAP Imdveis / Elo Iméveis (2631333768 / L02_1-2733443) 4.856,07 (27) 99234-2784
43 |Vitéria-ES  |Mata da Praia 200,00 6.000,00 30,00 [Zap imdveis / Sytel Imobiliaria (2519044619 / MLU) 5.988,45 ;282127%21;)%302 (27)
44 |Vitéria-ES  |Consolagdo 200,00 6.500,00 32,50 [ZAP Imoveis / Jair Rosseto (2629149416 /LJ00056) 1.323,14 ;2979)832?23;(31590 (27)
45 |Vitéria-ES  |Bento Ferreira 200,00 8.500,00 42,50 |ZAP Imdveis / Jair Rosseto (2629146203 / LJ0O005) 3.591,90 ;2979)832?23;(31590 (27)
46 |Vitéria-ES  |Enseada do Sud 201,00 9.500,00 47,26 |Zapimdveis / Livia Machado Imdveis (2611938510 / 2231) 4.856,07 g;; 2222_69_2380
47 |Vitéria-ES  |Mata da Praia 205,00 10.500,00 51,22 (Zapimoveis / Adimdvel (2614813611 / LJIO0055) 5.988,45 (27) 98166-7186
48 [Vitoéria-ES  |Santa Lucia 230,00 9.000,00 39,13 (Zapimdveis / IM Imdveis (2591944088 / LO0024_IMV) 3.850,42 ;2072)6?1355_70751 (27)
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Superintendéncia de Infraestrutura

PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)

49 |Vitéria-ES |Santa Luiza 240,00 6.000,00 25,00 |Zapimoveis / Betha Espago (2561250679 / 372039) 3.492,87 (27) 3335-5444
50 |Vitéria-ES |Praia do Sua 240,00 9.500,00 39,58 [Zapimoveis / Elite Imdveis (2612842429 / ELITE-A130) 1.975,13 (27) 3337-3787
51 |Vitdria-ES [Enseada do Sua 250,00 20.000,00 80,00 |Zapimoveis / Paulo Sardenberg (1480965492 / LO0037) 4.856,07 (32273)5?232:565 20
52 |Vitéria-ES |Bento Ferreira 255,00 10.000,00 39,22 (Zapimoveis / Adimdvel (2551169864 / LI00033) 3.591,90 (27) 98166-7186
53 |Vitéria-ES  |Republica 265,00 6.700,00 25,28 (Zapimoveis / Flavio Dantas (2623587322 / 876693) 2.142,35 (27) 3227-6078
54 |Vitéria-ES  |Gurigica 280,00 9.500,00 33,93 [(Zapimdveis / Master Imdveis (2597269253 / 297) 810,90 5(92878)2?;.‘}::;;959 (27)
55 |Vitéria-ES [Jardim da Penha 290,00 15.000,00 51,72 |Zapiméveis / IM Iméveis (2591938804 / LO0020_IMV) 3.428,14 (32072)6?3;2)_70751 20
56 |Vitéria-ES  |Praia do Sua 300,00 12.000,00 40,00 |Zapimdveis / Sarlo Imdveis (2518739851 / PT0030) 1.975,13 5(92975)137?52)2;)%606 (27)
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Superintendéncia de Infraestrutura

PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m2)

ltem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (R$) (R$/m?) (R$)

57 |Vitéria-ES |Praia do Sud 307,00 22.000,00 71,66 |Zapiméveis / MD Solugdes (2605074755 / 92) 1.975,13 (27) 99626-9944
58 |Vitdria-ES  [Maruipe 312,00 10.000,00 32,05 |Zapimoveis / Jefferson Pessoa (2553441735 / 14FLPGU) 2.016,36 5(92972)2?;?:;%000 (27)
59 |Vitéria-ES  |Jardim Camburi 313,00 9.000,00 28,75 |Zapimdveis / Imovi Consultoria (2640054529 / LO00054) 3.066,59 5(92972)5?;%33_2%065 (27)
60 |Vitéria-ES |Nazareth 350,00 7.900,00 22,57 |Zapiméveis / IN Home (2638784275 / Marechal.IN) 2.121,99 (27) 99923-4200
61 |Vitéria-ES |[Centro 370,00 3.500,00 9,46 |ZAP Imdveis / Michel Moreira (2638707119 / 454) 2.392,80 22979)831%(7)2_757050 20
62 |Vitdria-ES  [Jardim da Penha 376,00 14.000,00 37,23 |ZAP Iméveis / Betha Espago (2626411003 / 530380) 3.428,14 (27) 3335-5444
63 |Vitéria-ES  |Grande Vitéria 400,00 6.500,00 16,25 [ZAP Iméveis / Gelton Alves (2592785179 / 1P3AUOL) 852,29 (27) 99944-6342
64 |Vitéria-ES [Santa Lucia 400,00 8.300,00 20,75 |ZAP Imdveis / Michel Moreira (2548471920 / 139) 3.850,42 22979)831%(7)2_757050 20
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UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
Superintendéncia de Infraestrutura

PESQUISA DE MERCADO

Imével Avaliando: Cantinas da Ufes (CCJE, CCHN e CENTRO DE VIVENCIA) Enderego: Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES. Campus de Goiabeiras.
Bairro: Goiabeiras Renda IBGE (R$): 1.434,73 Data da Cotagdo: Junho/2023 CEP: 29075-910
Tipo de Imével Comercial: LOJA / SALAO / PONTO COMERCIAL em Vitéria - ES Areas: 35,00 a 500,00 m? (CCJE: 124,10 m?, CCHN: 220,39 m?, CENTRO DE VIVENCIA: 86,72 m?2)

{tem Cidade Bairro Area do Imével Valor do Aluguel Valor Unitario Renda IBGE Telefone
(m?) (RS) (R$/m?) (RS)
65 [Vitéria-ES |Santa Lucia 400,00 9.030,00 22,58 |ZAP Imdveis / Livia Machado (2585243131 / 2089) 3.850,42 g;; :322692380
66 |Vitdéria-ES  |Santa Lucia 425,00 15.000,00 35,29 |ZAP Imdveis / Betha Espago (2585206576 / 938316) 3.850,42 (27) 3335-5444
67 |Vitéria-ES |Jardim Camburi 480,00 13.000,00 27,08 [ZAP Iméveis / Inova Plataforma (2629445693 / 171) 3.066,59 23;14)31?23'645765 (31)
68 |Vitdéria-ES |Santa Lucia 491,00 15.000,00 30,55 |ZAP Imdveis / Betha Espago (2630360732 / 957548) 3.850,42 (27) 3335-5444
69 [Vitéria-ES |Centro 500,00 7.000,00 14,00 |ZAP Imdveis / Michel Moreira (2531388902 / 453) 2.392,80 (925979)8?;1(7)2757050 (27)
70 |Vitéria-ES |Bento Ferreira 500,00 12.000,00 24,00 |Zap Imoveis / Inova Plataforma (2629445969 / 235) 3.591,90 (93;23?223:;765 (31)
:lDados Descartados, Apos Andlise do Modelo de Regressdo Utilizando a Ferramenta SISREN




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatorio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
° Cantinas da UFES - Campus de Goiabeiras
2) Data de referéncia:

° guarta-feira, 28 de junho de 2023

3) Informag¢oes Complementares:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Variaveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 70
Dados utilizados no modelo: 44

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,7200077 / 0,7200077
Coeficiente de determinagao: 0,5184110
Fisher - Snedecor: 22,07
Significancia do modelo (%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%




SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 2059,474 2 1029,737 22,067
Nao Explicada 1913,192 41 46,663
Total 3972,665 43
8) Equacdo de regressdo / Fungao estimativa (moda, mediana e média):
|Va|or Unitério = +25,62285043 +821,157573 / Area Total +0,002092768006 * Renda IBGE
9) Testes de Hipoteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Total 1/x 6,43 0,01
Renda IBGE X 2,93 0,56
Valor Unitario y 8,59 0,01
10) Correlagdes Parciais:
CorrelagBes parciais para Area Total Isoladas Influéncia
Renda IBGE -0,20 0,42
Valor Unitario 0,65 0,71
CorrelagGes parciais para Renda IBGE Isoladas Influéncia
Valor Unitario 0,18 0,42




SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacao - NBR 14653-2

Grau Pontos
obtidos

Iltem Descricao Grau Grau

|
Adocdo de situacao Il
paradigma

Completa quanto as
variaveis utilizadas no

Completa quanto a
todas as variaveis

1 Caracterizacdo do imoével

avaliando
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 1l
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados Apresentacdo de Apresentacdo de Apresentacdo de Il
de mercado informac0des relativas a | informacgdes relativas a| informacgdes relativas
aos dados e varidveis

todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem

todos os dados e
variaveis analisados na
modelagem, com foto
e caracteristicas
conferidas pelo autor

do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que: 1
uma variavel, desde a) as medidas das

caracteristicas do

imdvel avaliando ndo
sejam superiores a 100
% do limite amostral
superior, nem
inferiores a metade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado ndo
ultrapasse 20 % do

efetivamente
utilizados no modelo

que: a) as medidas das
caracteristicas do
imovel avaliando nao
sejam superiores a
100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira

limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas varidveis, de

referida variavel persie
simultaneamente, e
em moddulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% Il
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
1% 2% 5% 1]

6 Nivel de significancia

maximo admitido para a

rejeicao da hipétese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Estimado

Residuos | DP

Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear

42 44 4i3 a0 52 54 356

Observado

40

34 36 35

Grafico de residuos - Regressao Linear
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Cantinas da UFES - Campus de Goiabeiras

LIDCT] CIITTT T

uarta-feira, 28 de junho de 2023

(IO (T OO OO0 (T IDefinigdo do valor mensal para concessao remunerada das Cantinas da
UFES, situadas no Campus de Goiabeiras, Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES - CEP
29075-910.

CCTT T O CO IO

rea Total 124,10
Renda IBGE 1.434,73

Endereco UFES - Av. Fernando Ferrari, 514, Vitdria - ES - CEP 29075-910.
Complemento Cantina do XXXXX - Campus de Goiabeiras

Bairro Goiabeiras

Informante

Telefone

[0 CETICTI [T (T merIerTd

Valor Unitario
Minimo (5,97 ) 33,14
M dio 35,24
M4 imo (5,97 ) 37,35

Valor Total
Minimo 4.112,39
M dio 4.373,57
Ma imo 4.634,75

Intervalo Predicdo
Minimo 3.247,59
Ma imo 5.499,55
Minimo (25,75 ) 26,17
Ma imo (25,75 ) 44,32

Campo de Arbitrio
RL Minimo 29,96
RLMa imo 40,53



Cantinas da UFES - Campus de Goiabeiras

LIDCT] CIITTT T

uarta-feira, 28 de junho de 2023

(IO (T OO OO0 (T IDefinigdo do valor mensal para concessao remunerada das Cantinas da
UFES, situadas no Campus de Goiabeiras, Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES - CEP
29075-910.

CCTT T O CO IO

rea Total 220,39
Renda IBGE 1.434,73

Endereco UFES - Av. Fernando Ferrari, 514, Vitdria - ES - CEP 29075-910.
Complemento Cantina do XXXXX - Campus de Goiabeiras

Bairro Goiabeiras

Informante

Telefone

[0 CETICTI [T (T merIerTd

Valor Unitario
Minimo (7,35 ) 29,97
M dio 32,35
Ma imo (7,35 ) 34,73

Valor Total
Minimo 6.605,62
M dio 7.129,91
Ma imo 7.654,20

Intervalo Predicdo
Minimo 5.115,39
Ma imo 9.144,43
Minimo (28,25 ) 23,21
Ma imo (28,25 ) 41,49

Campo de Arbitrio
RL Minimo 27,50
RLMa imo 37,20



Cantinas da UFES - Campus de Goiabeiras

LIDCT] CIITTT T

uarta-feira, 28 de junho de 2023

(IO (T OO OO0 (T IDefinigdo do valor mensal para concessao remunerada das Cantinas da
UFES, situadas no Campus de Goiabeiras, Av. Fernando Ferrari, 514, Goiabeiras, Vitdria - ES - CEP
29075-910.

CCTT T O CO IO

rea Total 86,72
Renda IBGE 1.434,73

Endereco UFES - Av. Fernando Ferrari, 514, Vitdria - ES - CEP 29075-910.
Complemento Cantina do XXXXX - Campus de Goiabeiras

Bairro Goiabeiras

Informante

Telefone

[0 CETICTI [T (T merIerTd

Valor Unitario
Minimo (5,17 ) 36,13
M dio 38,09
Ma imo (5,17 ) 40,06

Valor Total
Minimo 3.132,78
M dio 3.303,55
Ma imo 3.474,33

Intervalo Predicdo
Minimo 2.519,37
Ma imo 4.087,74
Minimo (23,74 ) 29,05
Ma imo (23,74 ) 47,14

Campo de Arbitrio
RL Minimo 32,38
RLMa imo 43,81



UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
PROTOCOLO DE ASSINATURA

O documento acima foi assinado digitalmente com senha eletrénica através do Protocolo
Web, conforme Portaria UFES n° 1.269 de 30/08/2018, por

FILIPPO DE CARVALHO GAVA - SIAPE 1841658

Diretoria de Planejamento Fisico - DPF/SI

Em 03/07/2023 as 10:56

Para verificar as assinaturas e visualizar o documento original acesse o link:
https://api.lepisma.ufes.br/arquivos-assinados/740659?tipoArquivo=0



UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
PROTOCOLO DE ASSINATURA

O documento acima foi assinado digitalmente com senha eletrénica através do Protocolo
Web, conforme Portaria UFES n° 1.269 de 30/08/2018, por

LETICIA NUNES BARCELLOS - SIAPE 2071832

Coordenacao de Projetos e Orgamentos - CPO/DPF/SI

Em 03/07/2023 as 11:35

Para verificar as assinaturas e visualizar o documento original acesse o link:
https://api.lepisma.ufes.br/arquivos-assinados/740712?tipoArquivo=0



UNIVERSIDADE FEDERAL DO ESPIRITO SANTO
PROTOCOLO DE ASSINATURA

O documento acima foi assinado digitalmente com senha eletrénica através do Protocolo
Web, conforme Portaria UFES n° 1.269 de 30/08/2018, por

ARLISS JOSE SCHWARTZ FILHO - SIAPE 1805716

Divisédo de Meio Ambiente e Sustentabilidade - DMAS/DPF/SI

Em 03/07/2023 as 16:03

Para verificar as assinaturas e visualizar o documento original acesse o link:
https://api.lepisma.ufes.br/arquivos-assinados/741021?tipoArquivo=0
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O documento acima foi assinado digitalmente com senha eletrénica através do Protocolo
Web, conforme Portaria UFES n° 1.269 de 30/08/2018, por

MATEUS FAITANIN YIN - SIAPE 2248537

Diretoria de Planejamento Fisico - DPF/SI

Em 04/07/2023 as 13:52

Para verificar as assinaturas e visualizar o documento original acesse o link:
https://api.lepisma.ufes.br/arquivos-assinados/741873?tipoArquivo=0



